GAYRIMENKUL SATISI
Gelir Vergisi Kanunu Agisindan ;
Bu durum G.V.K. mikerrer 80 md. 6. bendinde agiklanmistir.

Buna gore iktisap sekli ne olursa olsun ( ivazsiz iktisaplar hari¢ ) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
1,2,4 ve 7 numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin , iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
cikarilmasindan dodan kazanglar gelir vergisi tabiidir.

Katma Deger Vergisi Kanunu Agisindan ;

K.D.V. 17 md. 4. dider istisnalardaki r bendi geredi ; Kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel
idarelerinin mulkiyetinde , en az iki tam yil slreyle bulunan istirak hisseleri ile tagsinmazlarin satigi
suretiyle gerceklesen devir ve teslimler bankalara bor¢lu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik
tasinmaz ve istirak hisselerinin (mizayede mahellerinde yapilan satiglar dahil) bankalara devir ve
teslimleri katma deger vergisine tabidir , fakat K.D.V. istisnadir.

Kurumlar Vergisi Agisindan ;

ilgili kanunda agiklanan durumdaki (K.V.5 md ’e ) asadida belirtilen kazanglar kurumlar vergisinden
mustesnadir hikmU bulunmaktadir. Bunlarda tasinmazlar , istirak hisseleri , kuruyucu senetleri , intifa
senetleri ve rlchan haklarinin satiglaridir.Biz burada gincelligi ve uygulama alani agisindan
tasinmazlar mal kavramiyla ilgili agiklamalarda bulunacagiz. Tasinmaz mal kavrami medeni kanunda
aciklanmistir.(md704 ...)

Kurumlar vergisi 5. md. e bendi geredi kurumlarin en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan
tasinmazlarin satisindan dodan kazancin %75’lik kismi kurumlar vergisinden istisnadir.Bu konuda
vurgu yapilacak énemli noktalar sunlardir.

1- Kurumlar vergisi mukellefi olmasi gerekir.Cunkt md. 5’de kurumlar vergisinden istisnalar sayilmistir.
2- Kurumun aktifinde 2 yil (yani 730 gun) bulunmasi gerekmektedir.

3- Olusan kurum kazancininda %75’lik kismi kurumlar vergisi matrahindan istisnadir.%75’lik istisna
orani banka ile TMSF’de bazi sartlarda %100’lUk kurum kazanci istisnasi olabiliyor.

4- Para karsiligi olmaksizin yapilan trampalar veya satislar icin bu istisna gegerli degildir.

5- Tapu siciline kayith olanlar igin istisna kapsaminda bulunmaktadir. Fakat bazi tasinmazlar 6nceden
kullanilip tapuya tescil ettirimemis fakat sonradan tapuya tescil ettiriimis ise 6nceki dénemlerde
kullandigimiz igin istisnaya tabidir.

6- Binalarin iskan ruhsati alinmasinda 2 yil sonra satilirsa ve cins tashiye islemi arsa lzerinden
yapilirsa istisnadan yararlanabilir.

7- Faaliyet konusu Tasinmaz ticareti veya kiralamasi olan kurumlar bu istisnadan
yararlanamazlar.Ancak binanin girketin merkezi olarak kullanilip ana sartlarin saglanmasi durumu
harig.

8- Satigta tasinmaz istisnasina konu olan oranin tutari taginmaz satisindan dogan gelirinde 2 yil icinde
tahsili gerekir. ( % 75'lik istisnada %75in 2 yil iginde tahsili gibi) Bu sarta uyulmazsa zamaninda
tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis olur.



9- A.S. veya LDT. gibi kurumlardaki satislarla ilgili ticaret hukuku kavramlari gecerlidir.

10- Bu istisna satigin yapildigi donemde uygulanir.Satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildidi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar 6zel bir fon hesabinda tutulur.lstisna edilen
kazancin 5 yil boyunca sermaye ilave diginda isletmeden c¢ekilmesi durumunda vergiler ziya ugramis
sayilir

11- Bankalara borglar nedeniyle kanuni takibe alinmis veya TMSF’ye borglu durumda olan kurumlar
ile bunlarin kefillerinin ve ipotek verenlerin sahip oldugu taginmazlar borglarina karsilik bankalara veya
fona devrinden saglanan hasilatin bu borglarin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden kazanglarin
tamami ile bankalarin bu sekilde elde ettikleri s6z konusu kiymetlerin satisindan dogan kazanglarin
%75’lik kism1 kurumlar vergisinden istisnadir.

Ornegin: Dikkat A.S. 2006 Nisaninda bir igyerini 300,000 TL almigtir. Dikkat A.S.sermaye yapisini
glclendirmek ve bir kisim borglarini ddemek icin 2009 Martinda isyerini 400.000 TL satmigtir. Dikkat
A.S.’nin kurum kazancinin degerlendiriimesi ise

400,000 TL --> Bina Satis Bedeli
300,000 TL --> Bina Alis Bedeli
100,000 TL --> Kurum Bina Satis Kari

Kurumlar vergisi (Yukarida anlatilan sartlarin saglanmis oldugu kabul ediliyor.) agisinda 2 yil sart
saglandigindan kazancin %75 istisnadir.

Buna gére 100,000 isyeri Kari
75,000 5. e bendi geregi %75 istisna
25,000 Kurumlar Vergisi Matragi

5,000 Kurumlar Vergisi

K.D.V. Kanunu agisindan degerlendiginde;
400,000 TL --> Fatura Matragi

72,000 TL --> Faturadaki K.D.V. Tutar
472,000 TL --> Genel Toplam

seklinde fatura dizenlenmesi gerekir. K.D.V. kanunu agisindan 17/4 bendi geredi kurum aktifinde 2 yil
bulundugundan dolayi 72000 TL K.D.V. tamami istisnadir.



